Commune de PLOBANNALEC-LESCONIL PLU / Réglement

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UL

La zone UL est destinée a recevoir les installations, constructions et équipements publics ou privés, de
sport et de loisirs.

La démolition de tout ou partie d’'un batiment , a quelque usage qu'il soit affecté est, en préalable
soumise a permis de démolir dans les secteurs visés a l'article R421-28 du Code de I'Urbanisme,
notamment pour les constructions protégées au titre de la loi Paysage délimités au plan conformément a
la Iégende.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés figurant
comme tels aux documents graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de dispense de cette
demande d'autorisation fixés par I'article L.130-1 du code de l'urbanisme).

Dans les secteurs délimités au plan et de part et d ‘’autre, des voies bruyantes recensées et
classées , les constructions nouvelles, extensions ou surélévations a usage d’habitation, sont soumises
a des normes d’'isolement acoustique , conformément aux dispositions de l'arrété du 30 mai 1996
relatif a lisolement acoustique des batiments d’habitation contre le bruit des espaces extérieurs, et
conformément aux dispositions de I'arrété préfectoral du 12 février 2004.

Il s’agit des bandes des :
- 100 m de part et d'autre du bord de la portion de RD 102 débutant a la limite communale avec

Pont L’Abbé et finissant & la section 90 Km/h PR4 + 425,

— 30 m de part et d’autre du bord de la portion de RD 102 débutant a la section 50 Km/h PR4 + 425
et finissant au carrefour RD53/RD102 PR 4 + 875,

— 30 m de part et d’autre du bord de la portion de RD 102 débutant au carrefour RD53/RD102 PR 4
+ 875 et finissant a la fin de la section 50 Km/h PR 5 + 575,

— 100 m de part et d'autre du bord de la portion de RD 102 débutant a la section 90 Km/h PR 5 +
575 et finissant a la fin de la section 90 Km/h PR 6 + 800,

— 30 m de part et d’'autre du bord de la portion de RD 102 débutant a la section 50 Km/h PR 6 +
800 et finissant a la fin de la section 50 Km/h PR 8 + 090.

matérialisées au plan en tireté.
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UL.1 : occupations et utilisations du sol interdites
Les constructions de toute nature a I'exception de celles admises sous conditions a l'article UL.2.

Le stationnement isolé des caravanes pendant plus de trois mois par an, consécutif ou non, visé a
l'article R111-37, du Code de I'Urbanisme excepté :
- dans les batiments régulierement aménagés a cet effet ou affecté au garage collectif de
caravanes,
- dans les batiments, remises et sur les terrains ou est implantée la construction constituant la
résidence de I'utilisateur,

La création de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que les
parcs résidentiels de loisirs et I'implantation d’habitations légeres de loisirs isolées ou groupées.

L'ouverture et I'extension de carriéres.

Article UL.2: occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont admis sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de la zone :

- les constructions a usage d'habitation exclusivement destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des activités
admises dans la zone. Ces constructions devront étre réalisées simultanément ou aprés les

constructions effectivement affectées aux activités.

- les équipements publics et d’intérét collectif ainsi que les constructions et installations qui leur sont
directement liées, notamment les équipements liés a I'exploitation et a la sécurité du réseau routier.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article UL.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’acces
aux voies ouvertes au public

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations gqu’elles doivent desservir.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
des usagers, de la lutte contre I'incendie et de la protection civile.
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Elles doivent comporter une chaussée de 3,50 m de largeur au minimum, carrossable en tout temps.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite si les conditions techniques, urbanistiques et de sécurité le
permettent (exemples : créneau de croisement, aire d’attente aménagée a une extrémité de la voie
visible de l'autre...).

Les caractéristiques des acces doivent répondre a I'importance et a la destination de I'immeuble ou de
'ensemble d’immeubles a desservir, notamment pour la commodité de la circulation des véhicules de
lutte contre I'incendie.

Article UL.4: conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un assainissement
individuel

1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Toutes les opérations d’'urbanisme et tous les aménagements devront se conformer aux dispositions
déclinées par le zonage d’assainissement pluvial s'il existe.

Les eaux pluviales ne doivent, en aucun cas, étre déversées dans le réseau d’eaux usées.

En l'absence de réseau ou en cas dinsuffisance, la délivrance de l'autorisation de construire ou du
permis d'aménager peut étre subordonnée a des aménagements rendus nécessaires pour assurer le
libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits. Ceux-ci sont a la charge exclusive du
propriétaire du terrain.

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

Si le propriétaire du réseau ou de I'exutoire ou se rejettent les eaux pluviales du projet est la commune,
I'autorisation accordée au titre du Code de I'Urbanisme vaudra autorisation de rejet. Et a ce titre, toute
disposition concernant le rejet, la régulation et le débit de fuite, pourra étre intégrée a I'arrété autorisant
'aménagement ou la construction.

Le rejet des eaux pluviales provenant d'aires de stationnement imperméables de plus de dix
emplacements est soumis a un prétraitement adapté (hydrocarbures, graisses, etc...).

Les aménagements visant a la limitation des débits évacués de la propriété (systeme de puisard)
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pourront étre imposés.

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales sont a recommander, avec
réutilisations appropriées (arrosage des espaces verts, eaux sanitaires, eaux de lavage, etc.).

En cas de risque d’inondation par les eaux de ruissellement, I'implantation de locaux en sous-sol
accessibles par I'extérieur situés trop bas par rapport a la cote du réseau d'eaux pluviales peut étre
interdite si aucun dispositif d’évacuation ne peut étre assuré.

Par ailleurs, a défaut de pouvoir garantir par un dispositif adéquat la protection contre les risques
d’inondation par la nappe phréatique, I'implantation de locaux en sous-sol ou la construction sur toute ou
partie de la parcelle peut étre interdite.

3. Eaux usées

Les eaux usées doivent étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.

En l'attente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones ou le réseau collectif n'est pas prévu
ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ou les eaux usées qui en sont issues
pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d’assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera I'objet d’'un contréle par la commune au titre de

I'article 35 de la loi sur I'eau.

Les immeubles ou installations destinées a un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,

doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté a
I'importance et a la nature de 'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est techniquement possible, et
sous réserve d'obtention préalable d’'une autorisation d’'urbanisme.

Article UL.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article UL.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Routes départementales :

Hors agglomération, le recul des constructions par rapport a I'axe de la RD 102 et la RD 53 ne pourra pas
étre inférieur a 25 m.
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Voies communales et agglomération :
Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions doivent

étre édifiees avec un minimum de 5 m par rapport a l'alignement des voies ou places publiques
existantes ou a l'alignement futur.

Article UL.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment a la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins de 5 m, a moins que le batiment ne jouxte la limite séparative. Dans ce cas,
des mesures suffisantes et adaptées devront étre prises pour éviter la propagation des incendies

(dispositif coupe-feu).

Cependant si le terrain d'implantation de la construction jouxte des zones a usage principal d'habitation, la
distance de 5 m par rapport a la limite de ces zones devra impérativement étre respectée.

Article UL.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Une distance d'au moins 4 m peut étre imposée entre deux batiments non contigus, notamment pour des
motifs de sécurité.
Article UL.9 : emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article UL.10 : hauteur maximale des constructions

Non réglementé.

Article UL.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords
- protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Eléments du patrimoine paysagé

Au titre de la loi Paysage, sont soumis a déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de modifier
un élément du paysage identifié sur le document graphique en application du 7°de Il'article L.123-1. P our
I'ensemble de la zone, les haies, éléments végétaux isolés intéressants ou talus bocagers existants
(notamment en limite séparative ou en bordure de voie) répertoriés sur le document graphique
‘Patrimoine paysager’ seront conserves et entretenus.
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2. Généralités

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que celui du patrimoine sont d'intérét
public.

Le respect de cet intérét reléve de la compétence, de la volonté et de la responsabilité du concepteur, du
maitre d'ouvrage et de l'autorité habilitée a délivrer les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol.

Ce souci d'intégration sera pris en compte au niveau :
- de l'implantation et du volume général des constructions ou ouvrages,
- dutype d'ouvertures et de leur positionnement,
- du choix des matériaux apparents et de leurs couleurs,
- dutype de clétures.

Article UL.12: obligations imposées aux constructeurs en matiére de obligations
imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations a édifier ou a modifier et a leur fréquentation. Les aires de stationnement
doivent étre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de I'opération ou a proximité. Elles ne
devront pas apporter de géne a la circulation générale.

L’annexe 1 du présent reglement donne les régles gé  néralement applicables.

En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale d’aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le pétitionnaire devra :
- soit les réaliser sur tout autre terrain dans son environnement immédiat,
- soit justifier d'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de
I'acquisition de places dans un parc privé

A défaut, il sera fait application des dispositions des articles R 332-17 a R 332-23 du code de
'urbanisme.

Article UL.13: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La totalité des espaces non bétis devra étre aménagée et entretenue de fagon a garantir le bon aspect
des lieux.

En cas de construction nouvelle sur un terrain non bati 10 % de la surface parcellaire devra étre plantée.

La conservation des plantations existantes ou le remplacement par des plantations en nombre ou qualité
équivalente pourra étre exigé. Il en va de méme des talus plantés.
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SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UL.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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